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Rezi Kézség Helyi Epitési Szabalyzata

Rezi Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
31/2009. (XI1.15.), az 5/2010. (IV.01.);

a 6/2011. (1v.11.), az 5/2016. (IV.15.), a 13/2016. (X.5.),
a 10/2017. (X.11.), a 9/2018. (VI.26.), a 13/2018. (X.3.)
a 15/2018. (Xx.7.), & 16/2018. (XII.Z27.)
valamint az 1/2020. (II.5.)
onkormanyzati rendeletekkel mddositott

7/2006. (VI.27.) &nkormanyzati rendelete

Rezi kézség Helyi Epitési Szabalyzatanak,
valamint Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol

Rezi Kozség Onkormanyzaténak KépviselStestiillete az épitett kérnyezet
alakitasarél és védelmérdl szdld 1997. évi LXXVIII. tdrvény 6.8. (3) bekez-
désében, wvalamint a helyi &nkormanyzatokrdl sz616, mdédositott 1990, évi
LXV. torvény 8.§. (1) bekezdésében biztositott feladat- és jogkdrében el-
jarva, tovabba az Orszagos Teleplilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl
(tovabbiakban: OTEK) sz6lé 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet 4.§. (3)
bekezdésében biztositott felhatalmazassal élve a mellékelt dokumentacid
alapjan az alabbi rendeletet alkotija.

Altalanos eldirasok

Az eldirasok hatdlya

1.8."
Jelen épitési szabalyzat hatdlya a rendelet mellékletét képezd R-2 és R-3
jelll szabdlyozasi terven jeldlt terlletre terjed ki, a Rezi 659-678. hrsz.

ingatlanok kivételével.

Az eldirasok alkalmazésa

2.8

(1) Az elbéirasokat a City Plus Bt. tervezdircddja &ltal készitett, R-2 és
R-3 jell szabdlyozdsi tervvel egyltt kell alkalmazni.

(2) Az 1.S-ban meghatarozott teleplilés teriiletén teriiletet felhasznalni,
telket alakitani, épuletet, épitményt (ide értve a mitargyakat is),
tervezni, épiteni, Aatalakitani, bdéviteni, felujitani, helyredllitani,
korszerlisiteni, lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni,
valamint mindezekre hatdsagi engedélyt adni az altaldnos érvényli eld-
irdsok mellett csak a szabalyozasi terv és a jelen helyi épitési sza-
balyzat rendelkezéseiben foglaltaknak megfelelden szabad. E rendeletben
nem szabalyozott kérdésekben az OTEK eldirdsai alkalmazanddk.

' Modositotta a 3/2019. (IV.24.) 6nkormanyzati rendelet 31. § (1) bekezdése. (Hatalyos: 2019. méjus 24-t61.)
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Rezi Kézség Helyi Epitési Szabalyzata

(3) A rendelet terlleti és targyi hatdlyat érintden minden természetes és
jogi személyre nézve kotelezd elbirdsokat tartalmaz, amelyek aldl az
elsé foku épitési hatdsdg csak azon esetben és csak azon feltételekkel
biztosithat eseti eltérést, ahol és amely targyat érintden erre onkor-
manyzati rendelet kifejezetten feljogositja.

(5) Jelen rendeletben rogzitett sajatos jogintézmények kdvetelményrendszere
a szabalyozdsi terv médositdsa nélkiil onkormdnyzati rendelettel médo-
sithato.

(6) A telepililésen a Balaton Kiemelt 0UdiilSkérzet Terliletrendezési Tervérdl
és a Balatoni Terlletrendezési Szabdlyzat (tovabbiakban BTSZ) megalla-
pitasardl szdéld magasabb szintll mindenkori jogszabaly eldirasai betar-
tandok.

A szabalyozas elemei

39S+

(1) Kotelezd szabalyozasi elemek
a.)Szabalyozasi vonal
b.)Teriletfelhasznalads moédja és hatara
c.)Ovezet, épitési 6vezet hatdra és eléirasai
d.)Epitési hatarvonal
e.)Belterilet meglévé és tervezett hatara

(2) Iranyadd szabalyozasi elemek
a.)Iranyadd telekhatar
Az irdnyadd telekhatar a szabalyozasi terv altal javasolt telekki-
alakitéast rogziti.
b.)Megszintetd jel
A szabalyozasi terv altal megszlintetendd telekhatarokat jeloli.

(3) A kotelezd szabalyozasi elemek modositdsa csak a helyi épitési szabaly-
zat, és a szabilyozasi terv modositasaval hajthatd végre,

(4) Az iranyadd szabdlyozasi elemek pontositdsat, mbdositasat az épitési
hatdsagi engedélyezheti. Ehhez szlkség szerint teleplilésrendezési szak-
véleményt kérhet.

Telekalakitasi rendelkezések

4.§.

(1) Telekalakitéds a meglévd telekstrukturahoz igazodva az dvezeti eldirdsok
szerinti minimalis teleknagysag betartdsaval és a tervezett Gthaldzat
kotelezd szabalyozasi vonalainak figyelembevételével engedélyezhetd.

(2) Maganut elhelyezése céljara mas jogszabadlyi eldiras hidnyaban, az OTEK
figyelembe vételével legalabb 8 m szélességl épitési tertliletet kell
biztositani. Maganit terllete a vonatkozd ovezeti eldirasban rogzitet-
tél kevesebb is lehet.

* Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V1.26.) énkormanyzati rendelet 35. § (6) bekezdés a) pontja. Hatalytalan:
2018. janius 27-t61.
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(3) A beépitésre nem szant teriileten a BTSZ-ben rigzitettnél kisebb telket
kialakitani nem szabad.

|| Jovahagyaskor: 2000. évi cxII. tv. 8.§. (1) pontja szerint.

(4) A korédbban kialakitott épitési telkek akkor is beépithetdének mindsiil-
nek, ha a méreteik csak a kialakitdsuk idején hatdlyos eldirdsoknak fe-
lelnek meg.

(5) Az uj saroktelkek szélességi méretének legaldbb 3,0 m-rel nagyobbnak
kell lennie az dvezetben kialakithaté telkek eldirt legkisebb szélessé-
génél.

(6) A szabalyozasi terven jeldlt tervezett telekhatarok iranyadd jellegliek.

Az épitési engedélyezési eljirds helyi szabalyai

5.8.

(1) A termétalaj védelme érdekében, épitmények terméfsldén (kiil- és belte-—
rileten) toérténd épitésiigyi hatdsagi engedélyezése soran érvényre kell
juttatni azt, hogy az elhelyezés a kornyezé teriileten a talajvédsd gaz-
dalkodas feltételeit ne rontsa.

(2) Az épitmények kivitelezése sordan a kivitelezd, Uzemeltetés soran az
Uzemeltetd koteles gondoskodni a humuszos terméréteg megmentésérdl. A
kivitelezés és az lizemeltetés soran biztositani kell, hogy a kdrnyezeti
hatasok az érintett terméféld mindségében ne okozzanak kArt.

(3) Mélyfekvésl terlileteken, épitmények és terepszint alatti létesitmények
épitését megeldzben a talajviz helyzetét is tisztazé talajmechanikai
vizsgalatokat kell végezni.

(4) A tézeges Osszlettel érintett terileteken épitmények létrehozasa eldtt
a talajviz varhaté szintjét és szulfattartalmidt is meghatarozéd talaj-
mechanikai vizsgalatokkal kell tisztdzni a beépités feltételeit.

Epitési telkek beépitési médjanak meghatarozasa

6.§.

(1) Az épitési telkek éplilet elhelyezésére szolgdld teriiletrészét az Sveze-
ti eldirasokban meghatdrozott épitési hely valamint a kdtelezd zdldfe-
luleti teriilethasznalatok beépitési korlatozdsai alapjan kell megalla-
pitani. Eplilet az adott épitési telken beliil ott épithetd, ahol azt az
Osszes eldirds azt lehetdvé teszi.

3HmﬂwmkWMhdyuwaIyﬂn6{X5J6nManWHMraMdal.§aHmmmeu2N&OMdmr&mL
4 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X.5.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalytalan: 2016. oktéber 6-tol.
* Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X.5.) 6nkorményzati rendelet 1. §-a. Hatalytalan: 2016. oktéber 6-tol.
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(2)

(4)

(3)

Az épitési helyet meghatdrozé minimalis elé-, oldal- és a hatsdkert
méreteket &ltaldban az adott beépitési méd alapjan az OTEK eléirédsai
szerint kell megdllapitani. Az ettél eltérd helyi elSirdsokat az &veze-
ti eldirasok rogzitik.

A kialakult beépitési méda, Aatalakitadsra nem szant karakter( terllete-
ken ha a telek jelenlegi jellemz&i az épitési eldirdsoknak nem felelnek
meg, de az eltérés a korabbi eldirdsok szerint alakult ki, az alabb
felsorolt szabalyok szerint lehet épitési munkat, illetve telekalaki-
tast végezni:

a.)ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési el&ira-
soknak, a meglévé éplilet feltjithatd, de sem a beépitettség, sem az
épllet (ek) szintterlilete, épitménymagassaga nem névelhetd, kivéve a
tetétér beépitést, mely esetben az épitménymagassdg és a beépitett-
seg megtartasa mellett a szintterlilet névelése megengedhetd. Ha az
épllet lebontdsra keril, a telket beépitetlen teleknek kell tekin-
teni és az Ovezeti eldirdsokat kell alkalmazni,

b.)ha a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési eléirdsok-
nak, akkor a telekméretek - a szabdlyozdsi tervlapon jeldlt kozte-
rileti hatarrendezést kivéve - tovdbb nem csékkenthetdk, és ha a
telekre vonatkozd orszdgos és egyéb épitési eldiradsok betarthaték,
a telek beépithetd,

c.)ha a telek jelenlegi beépitési médja és az eldkert nagysdga nem fe-
lel meg az épitési eldirdsoknak, az eldirdstdl eltérd beépitési moéd
megtarthatd, de az épliletek csak a telekre vonatkozé egyéb orszagos
és épitési eldirasok betartésa esetén és az eldirdsok szerinti épi-
tési helyen belll bévithetdk,

d.) ha a telek jelenlegi épitményeinek magassdga meghaladja az épitési
eléiradsokban eldirt értéket, a meglévd épitmények bévithetdk, de a
bévitmények épitménymagassdga az elSirt értéket nem haladhatija megq.
Ha a meglevé épitmények lebontasra keriilnek, a telket beépitetlen
teleknek kell tekinteni és a vonatkozd épitménymagassagi eldirdso-
kat kell érvényesiteni.

Oldalhataron allé beepitési méd esetében az oldalhataron 4116 épiilet-
szarny az utcai épitési vonaltdl legaldbb 5,0 m tavolsagban kereszt-
szarnnyal is bdéviilhet.

Oldalhataron allé beépitési méd esetén, amennyiben a telekszélesség az
épitési vonalon meghaladja a 20,0 métert, a telek szabadon 4116 beépi-
tési méddal is beépithets, az oldalkert OTEK szerinti szabdlyainak be-
tartasa melett.

(6) Az eldirt épitmények kozotti legkisebb tavolsdg korlatlanul csdkkenthe-

té azokban az oldalhatadron 41l médon beépitett épitési ovezetekben,
ahol a beépitési mdéd zartsoru beépitési médra valtozott, ha az épiilet-
nek a szomszédos telkeken alld épiiletekkel szembeni homlokzatai tézfa-
las kialakitéasuak.

Az épitményekre vonatkozd altaldnos eldirdsok

Te8

CITY PLUS BT



Rezi Kbzség Helyi Epitési Szabalyzata

(3) Az épitési &vezetekre megengedett legnagyobb épitménymagassag értékeit
nem lépheti at az épitmény

a.) a kozterilet felé nézéd,
b.) a szomszédos telekhatartédl 3 m—en beliil allé

homlokzatainak magasséaga.

(8) Terepszint alatti épitményekre vonatkozd eldirasok:

a.) Terepszint alatti épitmény - lapteriilet, BEw ovezeti jelli védelmi

erSteriilet, tovabba MAO 6vezeti jeld mezdgazdasagi teriilet kivételé-
vel - barhol létesithetd, ahol nem gatoljdk épitéshidrolégiai, mér-
nékgeoldgiai vagy mas geotechnikai adottsdgok illetve nem veszélyez-
tet mas épitményeket és nyomvonalas létesitményeket.

b.) A terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen beliil emelkedhet
ki a terepszintbdl.

c.) A terepszint alatti létesitmény feletti kert, zoldfeliilet az OTEK-
ban rogzitett feltételek mellett szamithatd be az épitési telekre
eldirt legkisebb zoldfelileti mutaté értékébe.

d.) A telepllés beépitésre nem szant részén a terepszint alatti épitmény
alapteriilete nem haladhatja meg a telek teriiletének 10%-4t.

(9) A telepllés beépitésre nem szant teriiletén 10 m-nél magasabb épitménye-
ket a kdrnyezethez (a domborzati és névényi adottsagokhoz) illeszkedéen
kell elhelyezni.

(10) A 10 m—nél magasabb épitmények épitési engedély iranti kérelméhez taj-
esztétikai vizsgalatot és kilén jogszabalyban meghatdrozott latvanyter-
vet kell mellékelni.

(11) A teleplilés kozigazgatasi terliletén - a telepiilési és tajkarakter vé-

delme érdekében - 2500 m2-nél nagyobb O&sszes szinttertiletli, csarnok
jellegl éplletek épitését nem lehet engedélyezni.
(12) 12

4 Hatalyon kivill helyezte a 9/2018. (V1.26.) 6nkorményzati rendelet 35.§ (6) bekezdés b) pontja. Hatalytalan:
2018. janius 27-t61.

"Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V1.26.) onkormanyzati rendelet 35.§ (6) bekezdés b) pontja. Hatalytalan:
2018. junius 27-t61.

¥ Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V1.26.) onkormanyzati rendelet 35.§ (6) bekezdés b) pontja. Hatalytalan:
2018. junius 27-tol.

: Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V1.26.) énkorményzati rendelet 35.§ (6) bekezdés b) pontja. Hatdlytalan:
2018. janius 27-t6l,

i Hatalyon kivill helyezte a 9/2018. (V1.26.) onkormanyzati rendelet 35.§ (6) bekezdés b) pontja. Hatalytalan:
2018. junius 27-t61.

" Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V1.26.) onkorményzati rendelet 35.§ (6) bekezdés b) pontja. Hatalytalan:
2018. junius 27-t61.
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(13)u
Reklam- és hirdetéfelliletek kialakitasa

8.8

Kilterlilet és belteriilet

978,

(1) A beltertileti hatdr médositasarél a szabalyozasi tervnek és jelen eld-
irasoknak megfelelSen kell gondoskodni.

(2) A Dbelterlletbe csatolas Utemezetten, a jelentkezd valds igényekkel
Osszhangban térténhet.

(3) Mezdgazdasagi mivelésii teriileteket beépitésre szant terliletbe, illetve
belteritiletbe vonni csak akkor lehet, ha a szabalyozasi terv beépitésre
szant terlletfelhasznalasi kategoridba sorolta a teriiletet és a miivelé-
si ag aléli végleges kivondst, az illetékes foldhivatal jévahagyta.

Terlletfelhasznalas

10, §*

(1) A teleplilés teriilete épitési szemponthdl
a) beépitésre szant
b) beépitésre nem szant
teriletbe tartozik.

(2) A beépitésre szant teriiletek épitési haszndlatuk &ltalanos jel-
lege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint

a) lakéteriilet
aa)falusias lakéteriilet
b) wvegyes teriilet
ba) telepliléskdzpont vegyes teriilet
c) gazdasagi teriilet
ca) kereskedelmi, szolgdltatd teriilet
cb) ipari terilet - jelentds mértéki zavars hatédsu teriilet
cc) ipari teriilet - egyéb ipari teriilet
d) kilodnleges tertlet
da) temetd teriilet
db) banya terilet
dc) turisztikai terilet
dd) sport, szabadidé teriilet
teriiletfelhaszndldsi kategéridkba tagozoddnak.

”HmﬂwmkwmhdwneaWMH&(VHMJmmmmmwmﬁmmkm35§mﬂmmﬂwsMpm@akhé@Whm
2018. janius 27-tol,

K Hatdlyon kiviil helyezte a 9/2018. (V1.26.) dnkormdnyzati rendelet 35.§ (6) bekezdés b) pontja. Hatélytalan:
2018. janius 27-tél.

" Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V1.26.) 6nkorményzati rendelet 35.§ (6) bekezdés c) pontja. Hatélytalan:
2018. junius 27-t6l.

* Modositotta az 5/2016. (1V.15.) énkorményzati rendelet. 1. §-a. Hatélyos : 2016. aprilis 16-t61.
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3)

A beépitésre nem szant teriiletek

kézlekedési és kozmiiteriilet

zdldteriilet

erdéteriilet

mezdgazdasagl teriilet

e) vizgazdalkodasi teriilet
teriiletfelhasznalasi kategdériakba tagozédnak.”

QO Q0w

Beépitett és beépitésre szant teriiletek

LL/s.

Beépitésre szant teritileten kdzmives ivéviz szolgadltatast, kodziizemi
szennyvizelvezetést és -tisztitast, kozilizemi villamos energia szolgal-
tatast, nyilt vagy =zart rendszer(i csapadékviz-elvezetést biztositani
kell.

Az épitmények, 6ndlld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeri
hasznalatédhoz - helyi onkorminyzati parkoldsi rendelet hidnydban - a
jarmivek elhelyezési lehet8ségét az OTEK eléirdsai szerint sajat telken
beldl kell biztositani.

Lakdteriletek

Falusias lakoteriilet

12,8

A falusias lakéteriileten elhelyezhetd:

- lakdépiilet, :

- mezb- és erdbgazdasagi (lzemi) épulet,

- a helyi lakossagot szolgdld, nem zavard hatdst kereskedelmi, szol-
gadltatd, és kézmliipari épiilet,

- vendéglatd épiilet,

- szallashely szolgaltatd épiilet,

- helyi igazgatasi, egyhadzi, oktatédsi, egészségiigyi, szociadlis épiilet,

- sportépitmény,

- Uzemanyagtoltd,

- melléképitmény.

Lakoteriileten gazdasdgi tevékenység csak akkor folytathatd, tovabba
telephely csak akkor alakithatd ki, amennyiben a rendeltetési haszna-
latbdl eredd sajatos hatdsok nem korldtozzak a szomszédos telkeknek az
Gvezeti eldirascknak megfeleld beépitését, hasznalatat.

A falusias lakéterilet épitési oOvezetben taldlhatd kialakult telkek
beépithetdk, amennyiben teriiletiik eléri a 500 m’-t. A beépithetd telek
minimdlis szélessége a homlokvonalon 10 m.

Epliletek az aldbbiak szerint kialakitott épitési helyen bellil helyezhe-

ték el:

- az eépitési hely eldkerti vonala a kialakult épitési wonal, ahol ez
nem allapithatd meg, 5,0 méter

- oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatarozott
legkisebb taveolsagnal. Kialakult Aallapot esetén az eldirt értéknél
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kisebb oldalkerti mérték is megallapithaté, az épitési engedélyezési
eljarasdba bevont tlizvédelmi szakhatdsag szakhatdsagi hozzajaruldsa
alapjan.'®

- az épitési hely hatsékert felé esd hatarvonala, ahol a szabalyozasi
terv kidldn nem tinteti fel, a szabalyozasi vonaltdl mért maximum
50,0 méter lehet, de a hatsékert mértéke nem lehet kisebb sem az
OTEK szerint meghatarozott legkisebb tavolsagnal, sem 6,0 méternél.

(5) 19
(6) 18

(7) A kénnyen éghetd anyagi (nad) tetéhéjazatok csak az I. foku tlzvédelmi
hatésag kilén egyedi esetekre vonatkozéd engedélye alapjén alkalmazhaté.

(8) 19

(9) Epitési telkeken a be nem épitett, és burkolattal el nem latott teriile-
teket zdldfellletként kell kialakitani és fenntartani. Burkolt feliilet
a telek terlletének maximum 10 %-a lehet.

(10)° A lakételkek utcai telekhatéran 1,50 — 2,20 méter magassagu utcai keritések 1étesithe-
tok. Utcsatlakozasoknal a szabadlatast akadalyozo létesitményeket elhelyezni, valamint
0.60 m-nél magasabb novényzetet iiltetni tilos.

(11) A lakotelkeket feltaré kdzmiivezetékeket a kézutakon vagy a maganutakon
kell elvezetni, amennyiben erre nincs méd, szolgalmi jog létesithetd.

(12) A falusias lakoterlilet épitési Svezeteiben a kialakult beépités figye-
lembevételével az aldbbi telekalakitasi és beépitési eldirdsokat kell
alkalmazni:

Lf-K. jeld épitési &vezet

Beépitési mod K - oldalhataron 4116
Kialakithaté telek teriilete min. 900 nf

Kialakithaté telek szélessége min. 16 m a telek homlokvonalén
Megengedett legnagyobb beépitettség K =120 %

Megengedett legkisebb épitménymagassag K —8;0mnm

Megengedett legnagyobb épitménymagassag K-4,5m

Megengedett legkisebb zs6ldfeliilet 50 %

Lf-1. jeld épitési Svezet

Beépitési méd K - oldalhatdron allé
Kialakithaté telek teriilete min. 900 m’
Kialakithaté telek szélessége min. 18 m a telek homlokvonaldn

16

Jovahagydsdhoz OTEK aléli felmentés szitkséges.
‘”ﬁﬁWmlHﬁHMWuwa9Qm8{VHMJmmmmmwmﬁmmMﬂ35§®ﬂmhnﬁsmmeaHmﬂwMW:
2018. janius 27-tél.

" Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V1.26.) 8nkorményzati rendelet 35.§ (6) bekezdés d) pontja. Hatalytalan:
2018. junius 27-t6.

" Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V1.26.) bnkorményzati rendelet 35.§ (6) bekezdés d) pontja. Hatalytalan:
2018. junius 27-t6.

* Médositotta a 9/2018. (V1.26.) 6nkormanyzati rendelet 35.§ (3) bekezdése. Hatélyos: 2018. junius 27-t61.
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Rezi Kbézség Helyi Epitési Szabalyzata

(1)

Megengedett legnagyobb beépitettség K-20%
Megengedett legkisebb épitménymagassag K-30m
Megengedett legnagyobb épitménymagassag Ke=id, 5 m
Megengedett legkisebb zoldfellilet 50 %

Az Lf-1* jel(i épitési ovezet akkor épithetd be, ha a teriilet az 1.osztalya
sz8l8kataszterbél jogszerlen kivondsra keriilt. A kivondsrél szdld okiratot
az épitési engedélyezési dokiumentdcidhoz csatolni kell.

Lf-2. jeld épitési Svezet

Beépitési mod

K - oldalhataron &allé

Kialakithaté telek teriilete

min. 600 m’

Kialakithatd telek szélessége

min. 16 m a telek homlokvonalan

Megengedett legnagyobb beépitettség

Ke—125"%

Megengedett legkisebb épitménymagassig K'=3,0 mn
Megengedett legnagyobb épitménymagassag K-45m
Megengedett legkisebb zoldfellilet 50 %

Lf-3. jeld épitési &vezet

Beépitési mod

oldalhataron 4116

Kialakithaté telek teriilete

min. 1000 w’

Kialakithatd telek szélessége

min. 18 m a telek homlokvonalan

Megengedett legnagyobb beépitettség 20 %
Megengedett legkisebb épitménymagassag 3,0m
Megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5m
Megengedett legkisebb zdldfeliilet 50 %

A telepliléskdzpont vegyes terlileten lakdépiilet,
reskedelmi,

Vegyes terilet

Telepliléskozpont teriilet

13.§.

szolgaltatd,

vendéglato,

igazgatasi épiilet, ke-

szdllashely szolgaltatd épulet,

egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis épllet, valamint sportépit-
mények alakithatédk ki.

Epiiletek az aldbbiak szerint kialakitott épitési helyen beliil helyezhe-
tdk el:

az épitési hely eldkerti vonala a kialakult épitési vonal,

nem allapithaté meg, 5,0 méter

ahol ez

oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatdrozott
legkisebb tavolsagnal. Kialakult allapot esetén az eldirt értéknél
kisebb oldalkerti mérték is megallapithatd, az épitési engedélyezési
eljérésdba bevont tlzvédelmi szakhatdsdg szakhatdsagi hozzajarulasa

alapjan.®!

21

Jévahagyasdhoz OTEK aléli felmentés sziikséges.
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Rezi Kézség Helyi Epitési Szabalyzata

— az epitési hely hatsékert felé esd hatdrvonala, ahol a szabalyozasi
terv kildn nem tiinteti fel, a szabalyozasi vonaltél mért maximum

50,0 méter lehet,

de a hatsékert mértéke nem lehet kisehb sem az

OTEK szerint meghatarozott legkisebb tavolsagnal, sem 6,0 méternél.

*n telepliléskdzpont vegyes teriilet épitési ovezeteiben a kialakult be-

épités figyelembevételével az alabbi telekalaki

irdsokat kell alkalmazni:

tasi és beépitési eld-

Vt. jeld épitési évezet

Beépitési méd

K - szabadon &llé

Kialakithatd telek teriilete

min. 1000 m’

Kialakithatd telek szélessége

min. 18 m a telek homlokvonaldn

Megengedett legnagyobb beépitettség

K- 40 %

Megengedett legkisebb épitménymagassag K=3,0m
Megengedett legnagyobb épitménymagassag Kis=l6: 0 m
Megengedett legkisebb zéldfeliilet 40 %

| Vit-2. jelii épitési dvezet

Beépitési mod

K —oldalhataron allo

Kialakithat telek teriilete min. 1000 m*
Kialakithat¢ telek szélessége nincs korlatozas
Megengedett legnagyobb beépitettség K — 80 %
Megengedett legnagyobb épitménymagassag | K — 6,0 m
Megengedett legkisebb zsldfeliilet 10 %

Vt-3. jelii épitési vezet

Beépitési mod

K —oldalhatdron allo

Kialakithato telek teriilete min. 1000 m’

Kialakithaté telek szélessége nincs korlatozas

Megengedett legnagyobb beépitettség K-60%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag | K — 6,0 m

Megengedett legkisebb zoldfeliilet 10 % ]
(4) 23
(5) * A telepiiléskozpont vegyes teriilet utcai telekhataran 1,50 — 2,20 méter magassagt

utcai kerftések létesithetok. Utcsatlakozdsoknal a szabadlatast akadélyozo létesitménye-
ket elhelyezni, valamint 0,60 m-nél magasabb névényzetet iiltetni tilos.”

22 Kiegészitette az 1/2020. (11.5.) onkorményzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2020, februar 20-tol,
- Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V1.26.) onkormdnyzati rendelet 35.§ (6) bekezdés e) pontja. Hatélytalan:
2018. janius 27-t6l,

* Madositotta a 9/2018. (V1.26.) 6nkorményzati rendelet 35.§ (4) bekezdése. Hatélyos: 2018. jinius 27-t&l,
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Rezi Kozség Helyi Epitési Szabalyzata

(1)

(2)

Gazdasagi terilet

14.8.

A gazdasagi terilet elsSsorban a gazdasagi célu épitmények elhelyezésé-
re szolgal.

A gazdasagi terilt lehet

- kereskedelmi, szolgaltatd terllet,

- lipari tertllet
- jelentds mértékld zavard hatdsu tertilet
- egyéb terltlet.

%> N gazdasagi teriileteken csak olyan létesitmények lizemeltethetdk, ame-

lyek a kiemelten védett kategdéria IlevegStisztasag-védelmi eldirdsait
teljesitik, tovabba nem okoznak a vonatkozd jogszabalyban eléirt hatér-
értékeknél nagyobb zaj-, illetve rezgésterhelést.

A gazdasagil teriilet épitési ovezeteiben taldlhatd kialakult telkek be-
épithetdk, amennyiben teriiletiitk eléri az 1000 m’-t. A beépithets telek
minimédlis szélessége a homlokvonalon 20 m.

D telkek be nem épitett, illetve gazdasagi céllal nem hasznositott ré-
szét parkositva kell kialakitani, illetve fenntartani. A telekhatérok
mentén az ingatlan tulajdonosanak, legkésdbb a hasznalatbavételi engdely
kiadasanak iddpontijaig tobbszintes védd-takard névénysavot kell telepi-
tenie, honos fak, cserjék hasznidlatéval.

(6)?° A telkek utcai telekhataran 1,50 — 2,20 méter magassagu utcai keritések létesithetok.

(7)

Utcsatlakozasoknél a szabadlatast akadalyozo létesitményeket elhelyezni, valamint 1,20
m-nél magasabb novényzetet iiltetni tilos.

A telkek be nem épitett, illetve gazdasagi céllal nem hasznositott ré-
szét 16/18 torzs korméret( fakkal fasitva, parkositva kell kialakitani,
illetve fenntartani, a telekhatarok mentén legaldbb egy fasort kell te-
lepiteni. A fakat a hasznalatbavételi engedély kérelmezéséig el kell Gl-
tetni, a hasznalatbavételi engedély csak ennek megléte esetén adhatéd ki.

Kereskedelmi, szolgdltatd teriilet

15.8.

e

kereskedelmi, szolgaltatd terlileten elhelyezhetd:

- mindenfajta, nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu
éplilet,

- a gazdasdgl tevékenységi célu éplileten beliill a tulajdonos, a haszna-
16 és a személyzet szamara szolgald lakasok,

- sportlétesitmény.

D kereskedelmi, szolgaltatd terilleten nem helyezhetdk el jelentds zava-
ré hatdst gyakorld, a mindenkori kornyezetvédelmi hatédrértékeknél na-
gyobb mértékben kornyezetszennyezd, blzos, fertdzd vagy robbandanyaggal
kapcsolatos termeld, tarold létesitmény, tovabba olyan létesitmény,
amelynek rendeltetési hasznalatbdl eredd sajatos hatasai korlatozzak a

2 Modositotta az 5/2016. (1V.15.) énkormanyzati rendelet 2. §-a. (Hatalyos: 2016. prilis 16-tol.)
* Modositotta a 9/2018. (V1.26.) 6nkorményzati rendelet 35.§ (5) bekezdése. Hatélyos: 2018. junius 27-tél.
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Rezi Kdzség Helyi Epitési Szabalyzata

szomszédos telkek ovezeti eléirdsoknak megfeleld beépitését, haszndla-
kat.

(3) Epliletek az alédbbiak szerint kialakitott épitési helyen beliil helyezhe-
ték el:
a. eldkert mértéke minimum 5,0 méter,
b. oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghataro-
zott legkisebb tavolsagnal,
c. a hatsékert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint megha-
tarozott legkisebb tavolsagnal, sem 6,0 méternél.
(4) A kereskedelmi, szolgaltatd terllet épitési o&vezeteiben a kialakult
beépités figyelembevételével az aldbbi telekalakitdsi és beépitési eld-
irasokat kell alkalmazni:

Gksz. jelid épitési oSvezet

Beépitési mod K - szabadon allo

Kialakithatdé telek terllete min. 2000 m’

Kialakithaté telek szélessége o SRR R S
nalan

Megengedett legnagyobb beépitettség K- 30 %

Megengedett legkisebb épitménymagassag | K - 3,0 m
Megengedett legnagycbb épitménymagas-
sag

Megengedett legkisebb zdldfelilet 30

K- 6,0m

o\e

Ipari teriilet
(Jelentds mértékben zavard hatdsu teriilet)

1648,

(1) A Jjelentds mértékben zavard hatasn ipari terililet a kiilénlegesen veszé-
lyes (pl. tliz—, robbanas-, fertdzéveszélyes), blzds, vagy nagy zajjal
Jjard gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére szol-
gal.

(2) A jelentds mértékben zavard hatasu ipari tertilet az alabbi épitési dve-
zetekre tagozddik:

- mezégazdasagi tzem /Gredu/

(3) A GrIpJi jell épitési ovezetben elhelyezhetd:
- a novénytermesztés és allattartds, és azokat kiszolgald létesitmé-
nyek,
- a mezdgazdasagi iUzemi tevékenységgel Osszeegyeztethetd ipari épit-
mény,
- Uzemanyagtolts.

(4) Eplletek az aldbbiak szerint kialakitott épitési helyen beliil helyezhe-
ték el:
= elékert mértéke minimum 5,0 méter,
- oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatarozott
legkisebb tavolsagnal, sem 5,0 méternél,
- a hatsékert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghataro-
zott legkisebb tavolsagnal, sem 10,0 méternél.
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Rezi Kbzség Helyi Epitési Szabalyzata

(5) A jelentds mértékben zavaré hatdst ipari teriilet €pitési Gvezeteiben az
alabbi telekalakitdsi és beépitési eléirdsokat kell alkalmazni:

Girdi. jeld épitési Svezet

Beépitési mod K - szabadon 4116

Kialakithaté telek teriilete K - min. 4000 n’

Kialakithaté telek szélessége min. 20 m a telek homlokvonaldn
Megengedett legnagyobb beépitettség KE=30"%

Megengedett legkisebb épitménymagasség K=3;0

Megengedett legnagycbb épitménymagassag Ka=wif. 5 o

Megengedett legkisebb zdldfeliilet 40 %

(6) A GIpJi, jell épitési Svezetben a megengedett legnagyobb épitménymagas—
sagnal egyedi épitési engedélyezési eljaras keretében magasabb is enge-
délyezhetd, ha azt az alkalmazott technolégia indokolttd teszi.

Ipari teriilet
(Egyéb teriilet)

178,

(1) Az egyéb ipari teriilet épitési &vezeteiben elsdsorban az ipar, az ener-—
giaszolgaltatas és a telepiilésgazdalkodas épitményei helyezhetdék el.

(2) Az egyéb ipari teriilet az aldbbi épitési &vezetekre tagozddik:
- egyéb ipari teriilet - ipar /GIPE/
- egyeb ipari terlilet - telepiilésgazdalkodas /GIpr/

(3) Epliletek az aldbbiak szerint kialakitott épitési helyen beliil helyezhe-
ték el:
a. eldkert mértéke minimum 5,0 méter,
b. oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghataro-
zott legkisebb tavolsagndl, sem 5,0 méternél,
Cc. a hatsékert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint megha-
tarozott legkisebb tdvolsagnal, sem 10,0 méternél.

(4) Az egyéb ipari terllet - ipar épitési &vezetben elhelyezhetd:
- mindenfajta, nem jelent8s zavard hatdsi gazdasagi tevékenységi célu
éptilet,
- egyéb irodaépiiletek,
- Uzemanyagtoltd.

(5) Az egyéb ipari terllet - ipar épitési &vezetben nem helyezheték el je-
lentds zavard hatast gyakorld, a mindenkori kérnyezetvédelmi hatarérté-
keknél nagyobb mértékben kdrnyezetszennyezd, bizds, fertdzd vagy robba-
ndéanyaggal kapcsolatos termeld, tarold létesitmény, tovabba olyan léte-
sitmény, amelynek rendeltetési haszndlatbél eredd sajatos hatasai kor-
latozzak a szomszédos telkek dvezeti eldirasoknak megfeleld beépitését,
hasznalatat.

(6) Az egyéb ipari teriilet - telepililésgazdalkodas épitési oOvezetében az
energiaszolgaltatas és a telepiilésgazdalkodas, telepiilésiizemeltetés te-
riletei, igy a telepllés teriiletén talalhaté vizmii teriiletek helyezhe-
ték el.
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Rezi Kézség Helyi Epitési Szabalyzata

(7) Az egyéb ipari terllet épitési &vezeteiben az aldbbi telekalakitasi és

beépitési eléirasckat kell alkalmazni:

Gipe, GIPT. jeld épitési &vezet
Beépitési méd K - szabadon alld
Kialakithaté telek terllete min. 2000 m’
Kialakithaté telek szélessége min. 20 m a telek homlokvonalan
Megengedett legnagyobb beépitettség K-30%
Megengedett legnagyobb terepszint alatti 5

T o . Ki=:30 %
beépitettség
Megengedett legkisebb épitménymagassag K=30mn
Megengedett legnagyobb épitménymagassag K=%,5m
Megengedett legkisebb zoldfelilet 20 %

(8) A GIpr. jelll épitési oOvezetében az elhelyezendd funkcié technolédgiai
igénye ismeretében az (7) pontban rogzitett legkisebb kialakithatéd te-
lekméretnél kisebb is engedélyezhetd.

(9) Az egyéb ipari terilet épitési o¢vezeteiben a megengedett legnagycbb
épitménymagassagndl egyedi épitési engedélyezési eljards keretében ma-
gasabb is engedélyezhetd, ha azt az alkalmazott technoldgia indokolttad
teszi.

(10)?7

Udiilétertilet
Udiiléhdzas teriilet
18,8~
Kilénleges terllet
19.8.

(1) A killénleges teriletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezkedd épliletek kildnlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds
hatast gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a kérnyezetik megengedett kiilsd
hatsaitél is  védelmet  igényelnek), €s mas beépitésre szant
teriiletfelhaszndlasu tertletektdl eltérnek.

(2) Klldnleges teriilet teriiletfelhasznalasi kategdridju terlletek:

- KmE dvezeti jeld temetd teriilet,

- KB ovezeti jeld banya tertilet,

- KrT 6vezeti jeld turisztikai teriilet,

- Ksp gvezeti jeld sport, szabadidd teriilet.

?7 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V1.26.) snkorméanyzati rendelet 35.§ (6) bekezdés f) pontja. Hatalytalan:
2018. junius 27-t6l.

* Hatalyon kiviil helyezte az 5/2016. (IV.15.) énkorményzati rendelet 3. § (1) bekezdése. (Hatalytalan: 2016.
aprilis 16-t6l.)
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(3) A kildnleges teriileten az épitési ovezetek fé rendeltetésének megfele-

(4)

1g,

valamint az ahhoz kapcsolédd épitmények helyezhetdk el.

A kildnleges teriilet épitési &vezetben taldlhatéd kialakult telkek be-
épitheték, amennyiben teriiletiik eléri a 400 m’-t. A beépithetd telek
minimalis szélessége a homlokvonalon 12 m.

Eptiletek az aldbbiak szerint kialakitott épitési helyen beliil helyezhe-

ték el:

- elékert mértéke minimum 5,0 méter,

- oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatarozott
legkisebb tavolsagnal, sem 5,0 méternél,

- a hatsokert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghataro-
zott legkisebb tavolsagnal, sem 10,0 méternél.

A kulodnleges tertilet épitési ovezeteiben az alabbi telekalakitasi és

beépitési eléirasokat kell alkalmazni:

Kre. jeld temetd teriilet

Beépitési mdd

K - szabadon 4116

Kialakithato telek teriilete

nincs kikotés

Kialakithaté telek szélessége

nincs kikétés

Megengedett legnagyobb beépitettség K~ 10 %
Megengedett legkisebb épitménymagassag K = 2:5 i
Megengedett legnagyobb épitménymagassag K~45m
Megengedett legkisebb zdldfeliilet 50 %

Haranglab, harangtorony esetén a megengedett legnagyobb épitménymagassagnal
egyedi épitési engedélyezési eljaras keretében magasabb is engedélyezhetd.

A temetdt keritése mentén fasorral kell hatdrolni.

A lezart temetdSk teriilete kegyeleti parkka alakitandé, és akként kezelends.

KB. jeld banya teriilet

Beépitési mdd

K - szabadon all16

Kialakithaté telek teriilete

nincs kikotés

Kialakithaté telek szélessége

nincs kikotés

Megengedett legnagycbb beépitettséqg K~ 10 %
Megengedett legkisebb épitménymagassag K =2,5m
Megengedett legnagyobb épitménymagassag K-75m
Megengedett legkisebb zoldfeliilet 40 %

el.

Az épitmények a technoldgiai igényeknek megfeleld kialakitdssal helyezheték

A terilet azon részén, ahol mir banyaszati tevékenység nem folyik, meg kell
kezdeni a rekultivaciét, majd a banyaszati tevékenység befejezése utan, az
egész terllet rekultivacidja (tdjrehabilitacidja) szlkséges, foldtakarassal
és novénytelepitéssel. (Az esetleges csUszasveszély vizsgalata, megsziinteté-
se is kotelezd feladat.) A rehabilitacids teriilet rendeltetését, hasznalati
modjat és kezelését is tartalmazd terv készitésénél a természetvédelmi haté-
sag hozzajiruldsat meg kell szerezni.

Az Orszagos Asvanyvagyon Nyilvantartasban szerepld, megkutatott, nemfémes
asvanyl nyersanyagokkal érintett teriiletek mas irdny( hasznositdsa engedé-
lyezésébe a Magyar Geoldgiai Szolgalatot, illetve a Pécsi Banyakapitanysagot
szakhatdsagként be kell vonni.
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Krr. jeld turisztikai terlilet

Beépitési mod K - szabadon 4116

Kialakithaté telek teriilete min. 2000 m’

Kialakithatd telek szélessége min. 20 m a telek homlokvonalan
Megengedett legnagyobb beépitettség Ki==200 %

Megengedett legkisebb épitménymagassag K'=:2,5°m

Megengedett legnagycbb épitménymagassag KE~"7,5m

Megengedett legkisebb zdldfelillet 50 &

Ksp. jell sport, szabadidd teriilet??

Beépitési mod K - szabadon 4116
Kialakithatd telek terlilete nincs kikotés
Kialakithaté telek szélessége nincs kikotés
Megengedett legnagyobb beépitettség K -10 %
Megengedett legkisebb épitménymagassag K=2,5m
Megengedett legnagyobb épitménymagassig K=16, 0 W
Megengedett legkisebb zoldfeliilet 60 %

Beépitésre nem szant teriiletek

2028,

(1) Beépitésre nem szant terlleten egyedi, vagy kézmives ivéviz szolgdlta-
tast, koézizemi villamos energia szolgadltatast, nyilt vagy zAart rendsze-
rli csapadékviz-elvezetést kell biztositani.

(2) Beépitésre nem szant terilileten, amennyiben nincs lehetéség a kdzcsator-
nara torténd csatlakozasra uj éplilet épitésére épitésiigyi hatdsagi en—
gedélyt adni csak a kérnyezetvédelmi és a viziigyi hatésag &ltal elfoga-
dott vizzard szennyviztarold, illetve egyedi szennyviz-elhelyezési kis-
létesitmény (korszerli csatorna-kézmipdtld) megléte esetén lehet.

Kozlekedési- és kozmiteriilet

i

(1) A kbzlekedési és kozmitertilet (KOU) az orszagos és a helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmii varakozéhelyek (parkoldk) - a kézteriiletnek nem
ninésilé telkeken megvalésuldk kivételével -, a jardak és a gyalogutak,
mindezek csomépontijai, vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi léte-
sitményei, tovabba a kézmlvek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére
szolgal.

(2) A kézlekedési és kézmiterlleten az (1) bekezdésben foglaltakon til elhe-
lyezhetd a kozlekedést kiszolgdld kodzlekedési épitmény is.

* A tablazat utolso sorat hatalyon kiviil helyezte a 31/2009. (X11.15.) rendelet 1. §-a. Hatalytalan: 2010, januar 1-t61.
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(3) A kozlekedési és kozmiterliletbe tartozé kodzteriiletek telekhatarait,
szabalyozasi szélességét és védStavolsigait a szabalyozasi terv dbrazol-
ja.

(4) Az utak szabalyozasi teriiletébe esd, illetve a szabalyozasi vonal korri-
galdsa kovetkeztében a kozlekedési terililetbe keriilt meglévé épliletrésze-
ken mindennem( épitési tevékenység - az utak fejlesztésének varhatd ide-
jét, az éplletnek az Ut szabdlyozasi terliletében elfoglalt helyét, az
éplilet sajatossdgait (eszmei és gazdasdgi értékét) mérlegelve, - az il-
letékes kdzlekedési szakhatésdg &llasfoglaldsanak figyelembe vételével
engedélyezhetd. Ezen épliletek bévitése az utak szabdlyozdsi teriiletén
belll nem lehetséges.

(5) A kozutak elhelyezése céljara mids jogszabdlyi eldirds hidnyadban, az OTEK
figyelembe vételével az aldbbi szélességl épitési teriiletet (szabalyoza-
si szélesséqg) kell biztositani:

a.) fdéutak: 40 m, illetve a kialakult (K) allapot,
b.) orszagos mellékutak: 30 m, illetve a kialakult (K) &allapot,
c.) helyi gyGjtdutak: 22 m, illetve a kialakult (K) &llapot,
d.) kiszelgald ut: 12 m, illetve a kialakult (K) &llapot,
e.) kerékparut, gyalogut: 3 m, illetve a kialakult (K) &llapot,
f.) kilteriileti d(léut: 8 m, illetve a kialakult (K) &llapot.

(6) A ralatads biztositasa érdekében a szabdlyozdsi vonalak csatlakozasanal
5-5 méteres lesarkitas sziikséges, a szabdlyozdsi terven dbrazolt médon.

(7) Raltertileten a meglévé és tervezett kodzut tengelyétdl szamitott 50 méte-
ren, fdutvonal esetén 100 méteren belul épitmény csak a kiilén jogsza-
balyokban eléirt feltételek szerint helyezhetd el.

(8) A kOzlekedési terllleten mGtargyakat, kozvildgitdst, kozteriileti épitmé-
nyeket, novényzetet Ggy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést és az
utak lathatésagat, a sarkok belathatésagat ne akadalyozza.

(9) A kéztertileti parkoldkat négy gépjarminél nagyobb befogadd képesség ese-
tén a vonatkozd szabvany szerint fasitva kell kialakitani.

(10) A telepllés utcai mentén, ahol nincs akadalyozd tényezd, fasor kell
telepiteni. A zbldsav fenntartésat, gyommentesitését tulajdonosanak, il-
letve kezeldjének folyamatosan el kell végezni.

(11) Uj utak kialakitasakor az engedélyezés sordn kérnyezetvédelmi hatas-
tanulmanyt kell késziteni, az el&irasok és hatarértékek betarthatdsaga
erdekében.

22.8.

(1) Nyomvonal jellegd kozmivezetékeket és kozmllétesitményeket a kézlekedési
és kdzmiterileten, kézteriileten, vagy a kozmivet lizemeltetd szerv terii—
letén kell elhelyezni.

Ettdl eltérd elhelyezés csak szolgalmi vagy vezetékjog biztositasa mel-
lett engedélyezhetd.

(2) A kézmivezetékek védelme érdekében a vonatkozd jogszabalyokban és szab-
vanyokban eldirt véddtavolsagokat be kell tartani.

(3) Az ivdéviz minéségl viz beszerzésére, kezelésére, tarolédsara, tovabbita-
sara és szétosztasara szolgald létesitmények véddteriiletein csak a ren-
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deltetesszer(i Uzemeltetés érdekében végzett épitési tevékenység folytat-
hato.

(4) A mindségi vizellatast szabvanyos nyomdsviszonyok biztositasaval érhetd
el, igy zénasitas sziikséges.

(5) A szennyvizcsatorna-halédzat lizembe helyerzését csak a megfeleld kapacita-
su csatlakozé szennyviztisztitd telep Uzembe helyezését kovetden lehet
engedélyezni.

(6) A szabalyozasi terven jeldlt tajképvédelmi teriileteken 1j
villamosenergia—-ellatasi, valamint a tav- és hirkézldé vezetékek csak te-
repszint alatti elhelyezéssel engedélyezhetdk, kivéve, ha a terepszint
alatti elhelyezés védendé értéket veszélyeztetne, karositana.

(7) A meglévd 20 kV-os elektromos légvezetékek szabad megkézelitését, veds-
tavelsdgat - a vonatkozd szabvany és magasabb szintl jogszabaly szerint
- biztositani kell.

(8) A teleplilés csapadékviz elvezetését nyilt Arokhaldzatban, csapadékviz
csatornahalézatban kell elvezeti. A vizelvezetd arkokat kialakitasuknal,
illetve karbantartdsuknal védé gyeptakardval kell ellatni.

(9) A nyilt arkos vizelvezetd rendszerek kialakitdsdhoz (kapubejard, csator-
n&zas) a kozutkezeldi hozzajaruldst minden esetben bhe kell szerezni. Az
ingatlanck eldtt huzddd csapadékviz-elvezetd arkokat az ingatlantulajdo-
nosok kotelesek tisztitani, karbantartani.

(10) A tervezett kodzmivezetékek épitésekor az esetleges kozds kivitelezés
érdekében a  vezetékek nyomvonaldt — egyeztetni  kell a @ kdzmi-
lUzemeltetdkkel.

(11) A tervlapokon feltintetett kOzmlivezetékek jeldlése csak iranyadd. Az
épitési és egyéb munkak soran a kdzmivezetékek feltardsat és pontos be-
mérését el kell végezni.

Zoldtertletek

23.8,

(1) A zdldteriilet az allanddéan novényzettel fedett kozteriilet (kozkert,
kbzpark) .

(2) A zdldterlileten a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétant,
pihenéhely, tornapalya, gyermekjatszotér, stb.), vendéglatd éplilet, a
tertilet fenntartésahoz sziikséges épllet, tovabba viz- és zoldfeliilletek,
kozmivek helyezhetdk el.

(3) A zdldteriileten legfelijebb 4,5 méter épitménymagassagu épiiletek legfel-
jebb 2 %-o0s beépitettséggel helyezhetdk el.

(4) A zoldterilleten barmilyen épitmény csak ugy helyezhetd el, hogy a kiva-
gott fakat, novényzetet pdtolni kell.

(5) A szabalyozadsi tervlapok szerinti zoldteriileteket mas célra felhasznal-
ni nem szabad.

(6) Kozpark zoldfeliileti kialakitédsa eldtt a teriiletre vonatkozd kertépité-
szeti tervet kell késziteni, és a novényzet telepitését ez alapjan kell
elvégezni.
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(7) A meglévd és az Gjonnan létesitendd zoldteriiletek folyamatos fenntarta-
sardl, esetenkénti fel(jitasardl gondoskodni kell.

(8) A szabalyozasi terven jeldlt, jelenleg mas rendeltetésii terlileteken az
eredeti rendeltetés megszintetése utdn az eléfasitast el kell végezni.

(9) A zoldterlleteket csak rendeltetésszerilien szabad hasznalni. Ettd8l elté-
ré ideiglenes haszndlatra (el8adés, véasar, majalis, stb.) sz6ld enge-
délyt a Polgarmesteri Hivatal jegyzdje adja azzal a kikdtéssel, hogy a
kérelmezé kételes biztositani a zéldteriilet megdévasat és az esetleg ke-
letkezd kart megtériteni, a hasznalat soran keletkezett szennyezdédést
eltakaritani

(10) zoldterlileteken illetve azok sétautjain jarmivel kézlekedni és ott par-
kirozni, a gépjarmiveket javitani és tisztitani tilos

(11) Kozparkokban és zéldterlileteken kozmlivet épiteni, rongadléassal jard kodz-
mikarbantartast végezni csak a jegyzé eldézetes engedélyével lehet. Ki-
vitelezd kételes az eredeti allapotot visszadllitani

(12) Kozterileti noévénytelepitésnél a tlilevell 6rokzodldek dominancidja kertii-
lends.

Erdéterilet
248,

(1) A telepllésen lévé erdbterlilet nagysdga Osszességében nem csokkenhet.

(2) Az erdétertileten csak olyan erddgazdasdgi és egyéb tevékenységek foly-
tathatdk, amelyek az erddét rendeltetésiikben nem zavarijak.

(3) Az erdSteriileteken keritést létesiteni csak természetvédelmi, vadgaz-
dalkodasi, illetwve erddgazdalkodasi célbdl szabad.

(4) A megléevé erdSterlletek mivelési aga nem valtoztathatd meg, kivéve a
terméhelyre jellemzd természetes vegetacid kialakitédsdra alkalmas teri-
leteket, ahol az erdészeti hatdsag engedélye alapjan engedélyezhetd az
erdérdl mas mivelési agra vald atmindsités.

(5) Az erddétertiket az erdé rendeltetése szerint:

a.)védelmi (Ev)
b.)gazdasagi (Eg)

(6) Az erdS esetleges rendeltetésének megvdltoztatasdt az erdészeti hatésag
engedélyezi. Tajképvédelmi, védett vagy védd erdd esetében az illetékes
szakhatdsag hozzajarulasaval toérténik az elsdédleges rendeltetés megval-
toztatidsdnak engedélyezése.

(7) Az Ev ovezeti Jjelld védelmi erdSterileten éplletet elhelyezni nem sza-
bad.

(8) Védelmi erdéteriileten taladlhatd a 0144/15. hrsz-0 miemlék Rezi vVAr és
terlilete. A var felujitasaval, allagmegérzésével és turisztikai haszno-
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sitasaval kapcsolatos épitési tevékenység a terlileten engedélyezhetd. A
tertilethez tartozd kivett 0144/16, hrsz-Ui ingatlan kialakult pihend-
helyként funkcional.

(9) Az Eg Ovezeti jeld gazdasdgi erdéteriileten az erdd rendeltetésének meg-
feleld éplletet 10 ha-nil nagyobb telken, legfeljebb 0,3 %-os beépi-
tettséggel lehet elhelyezni.

(10) Az erdSteriileten az erdészeti hatdsag engedélyével lehet barmilyen jel-
legl erddgazdalkodasi tevékenységet folytatni.

(11) Az erdSteriileten Gt, kozml és tavkézlési nyomvonalas létesitmény, csak
a termeszetvédelmi és erdészeti szakhatésdg altal meghatdrozott felté-
telekkel engedélyezhetd.

(12) A tervezett erddéterlileten az erdd mivelési ag létrejottéig csak az er-
dételepités lehetdségét megérzd terlilethasznalat folytathatéd. Erdétele-
pités soran természetszeri, elegyes erdSket kell telepiteni.

(13) Az erddteriletek, illetve erddsavok, fasorok telepitése, felajitasa
Sshonos fajokkal torténjen (tolgyek, harsak, kéris, szil, hazai nya-
rak.)

Mezdgazdasagi tertlet

25.8

(1)A mezdgazdasagi terlleten a novénytermesztés, az &allattenyésztés, az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas épitményei, tovab-ba
lakéfunkcidt is kielégitd épliletek helyezhetdk el.

(2)A mezbgazdasagi teriilet lehet

- altaléanos mezdgazdasagi teriilet.
- kertes mezdgazdasagi teriilet.

(3)Mezb6gazdasagi teritileteken taldlhaté meglévd erddk teriiletén éplilet nem
helyezhetd el.

(4)A foldrészletek beépitési feltétele kozuti, vagy maganiti kapcsolat meg—
léte.

(5)Amennyiben barmely épiilet, beruhdzas elhelyezése mezdgazdasagi rendelte-
tés foldterlleten térténik, Ugy az épitési engedély kiadasat megelézéen
a korzeti fdldhivatal mas céll haszndlatdra vonatkozd engedélyét minden
esetben be kell szerezni.

(6)Mezdgazdasdgi rendeltetésli teritileteken figyelembe kell venni a termé-
szetvédelmi, tajvédelmi és kdrnyezetvédelmi eldirasokat.

(7)Az oOvezetben az utak melletti fasorok, cserjesdvok folyamatos apolasa-
rél, szikség szerint pédtlasukrdl gondoskodni kell.

(8) Térekedni kell a nagy feliiletll szantéteriiletek erdé-, illetve cserjesav—
val toérténd megosztasardl természetvédelmi és gazdasagi érdekbdl egya-
rant.

(9)Az épitmények term8foldén (kiil- és belteriileten) toérténd épitésigyi ha-
tdsagi engedélyezése soran érvényre kell juttatni azt, hogy az elhelye-
zés a kornyezd terilleten a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne rontsa.

(10) Mezdgazdasagi tertlileten, amennyiben nincs lehetdéség a kozcsatornara
torténd csatlakozasra Uj épiilet épitésére épitésiigyi hatésagi engedélyt
adnl csak a kornyezetvedelmi és a vizligyi hatdsdg 4altal elfogadott wiz-
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zard szennyviztarold, illetve egyedi szennyviz—elhelyezési kislétesit-
mény (korszer(G csatorna-kdzmipétléd) megléte esetén lehet.

Altaldnos mezdgazdasdgi teriilet

268
Altalanos mezdgazdasdgi teriileten telekosztassal 1 ha-nal kisebb fold-
részlet ut, illetve kézmilétesitmény elhelyezésére szolgald foldrészlet
kivételével nem alakithatd ki.

A telepllésen korlatozott vegyszer- és mitrdgya hasznalatu, koérnyezet-
kiméld vagy extenziv mezdgazdasagi termelés, ezen beliil integralt szé-
lémivelés folytathatd, és a természetvédelmet szolgdld vadallomany-
kezelés engedélyezhetd.

Mezbgazdasagi terlileten kerités nem épithetd. A mar meglévé keritések
bontasat az elséfokll épitési hatdsag elrendelheti.

Allattartds céljara szolgald teriilet esetében egyedi hatésagi elbiralas
alapjén karémszerli lehatdrolas engedélyezhetd.

Az MAQ jeld mezdgazdasdgl Ovezetbe a szabalyozdsi terv szerint, elsd-
sorban a gyep, rét, nadas, mocsar mivelési Agu teriiletek, tovdbba a
tajképl és természetvédelmi szempontbdl érzékeny mezdgazdasdgi rendel-
tetést tertletek tartoznak.

Az MAO jeld Altalanos mezégazdasagi Svezetben épliletek, épitmények el-
helyezése - a kilatdk, hidak, viztarozdk és védelmi céll, alcazott tav-
kozlési antenndk kivételével - tilos.

Az MA1 jelli 4ltalanos mezdégazdasagi &vezetben

a.) szantofoldi miivelés esetén, a védett természeti teriiletek kivételé-
vel 20 ha-nal nagyobk telken, a terlilet rendeltetésszeril hasznala-
tat szolgald és a lakofunkcidt is kielégité épiilet épithetd, és a
beépitett alapteriilet a telek a 0,1%-at, illetve az 500 m°~-t nem ha-
ladhatja meg;

b.) gyep, rét és legeld mivelési agu, 5 ha-nil nagyobb telken, hagyoma-
nyos, almos allattartd és a lakéfunkcidt is kielégitd éptilet épit-
het8, és a beépitett alapteriilet a telek 0,5%-at, illetve a 400 m’-t
nem haladhatja meg;

c.) szélémiveléssel hasznositott telken - a (12) bekezdésben foglaltak
kivetelével - 2 ha-nal nagyobb telken, a termelést és a borturiz-
must szolgald és lakofunkcidt is kielégité épililet épithetd, és a
beépitett alapteriilet a telek 0,5 %-at, illetve a 400 m’~t nem ha-
ladhatija meg,

d.) mivelt gylimSlcsiltetveny esetén 3 ha-nal nagyobb telken a mezdégaz-
dasagl termelést, feldolgozast szolgdld és a lakdfunkcidt is kielé-
gité épulet épithetd, és a beépitett alapteriilet a telek 0,5%-at,
illetve az 1000 m’~t nem haladhatja meg.

e.) A telkek mivelési aga a beépitées feltételeként akkor fogadhatd el,
ha az a telek teriiletének legaldbb 80 %-4n meghatarozd.

Az MA2 jelli 4ltalanos mezdgazdasagi &vezetben legalabb 80 %-ban sz4816-
miveléssel hasznositott telken - a (12) bekezdésben foglaltak kivételé-
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vel - 2 ha-nal nagyobb telken, kizardlag a széldmiivelést, széléfeldol-
gozast, bortaroldst vagy borturizmust szolgdld épiilet, illetve lakd-
funkcidt is kielégitd épiilet épithetd, és a beépitett alapteriilet a te-
lek 0,5 %-4t, illetve a 400 m’~t nem haladhatja meg.

(8) Az éplileteket a feltard utak (diiléut) tengelyétdl 10 méterre mért, ma-
ximum 100 méter mély teriiletsavban, a minimalis 10 méter mély hatsé-
kert, és 10-10 méter széles oldalkert elhagydsaval kialakulé épitési
helyen, szabadon 4116 beépitési méddal lehet elhelyezni.

(9) Uj allattartd épiiletet felszini vizektSl 200 méternél kdzelebb, a meg-
levs, illetve tervezett lakédteriilettsl 1000 méternél kdzelebb elhelyez-
ni nem szabad.

(10)30

(11) Az altalanos mezdégazdasagl teriilet &vezeteiben 10 méternél kisebb épit-
ménymagassagu épliletek helyezhetdk el, kiilénallé lakédépiilet épitményma-
gassaga legfeljebb 5,0 méter lehet. Az épiiletek szabadon 4116 beépitési
moddal helyezhetdk el.

(12) A szdldémlveléssel hasznositott telkekkel rendelkezd tulajdecnos - ha az
egy borvideken 1évé telkeinek ¢sszteriilete 5 ha-ndl nagyobb - a szél&je
mivelésével, feldolgozdsaval, illetve ehhez kapcscolddd (nem szalledai
célu) borturizmussal Osszefliggs épitési szandékat megvalédsithatja csak
az egyik - a nemzeti park teriiletének természeti és kezelt &vezetén ki-
val lévé - telkén, ha az a 27.§. (6) a.), (7) bekezdés, vagy a 28.S-ban
rogzitett Ovezetben taldlhatd (bordszati birtokkédzpont). A beépithetd
terilt nagysaga a beszémitott telkek Osszteriiletének 1 %-at, egyuttal a
beépitett telek beépitettsége a 25 %-ot nem haladhatja meg. Az 5 ha-nal
nagyobb &Osszterlilet megallapitdséndal a kertes mezégazdasagi teriilet
Gvezetében lévd telkek is beszamithatdk, de épitési jogot e telkekre
csak a kertes mezdgazdasagi terliletek Svezeti eldirdsai szerint lehet
szerezni. Az épitési jog megszerzéséhez beszamitott, de beépitésre nem
kerult telkekre - a tulajdonos érdekében - telekalakitdsi és épitési
tilalmat kell az épitésiligyi hatdsidg megkeresésére bejegyezni. Egyéb te-
rileteken a BTSZ eldirdsail miatt birtokkézpont nem létesithetd,

Kertes mezdgazdasdgi teriilet

o Bt

Vizgazdalkodasi tertilet

28+« B

(1) A vizgazdalkodassal kapcsolatos ¢sszefliggd tertiilet:
a.) a folydvizek medre és parti savia,
b.) a kézcélh nyilt csatorndk medre és parti savija,

 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X.5.) tnkorményzati rendelet 1. §-a. Hatdlytalan: 2016. oktdber 6-tol.

*! Hatdlyon kivill helyezte a 16/2018. (XI1.27.) énkormanyzati rendelet 33. § (3) bekezdése. Hatalytalan 2019.
februar 20-tol.
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C.) a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazis) és védéteriileteik (hid-
rogeolégiai véddidom),
d.) a vizjarta, valamint fakadd vizek altal veszélyeztetett teriiletek.
(2) A parti savra vonatkozé eldirasokat a vonatkozé magasabb szint( jogsza-
baly régziti.
|| sovahagyaskor: 21/2006. (I. 31) Korm. rendelet 2.§. - 4.§.
(3) A terlileten minden teriiletfelhasznalasi és épitési tevékenység a Nyu-

gat-dunantuli Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeld-
ség engedélyével végezhetd.

Kornyezetszabalyozas

Kornyezetvédelem

2955

(1) A f6ld védelme,

a.) A telepilési hulladékot csak szervezett szemétgylijtéssel, az e
celra rendszeresitett edényzetben lehet elhelyezni.

b.) Mindenfajta kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd (gazdasagi) te-
vékenység csak a talajszennyezés kizardsaval torténhet.

c.) A teleptlésen uj banyanyitads csak a magasabb szintll jogszabalyok
figyelembe vételével, és a szabdlyozdsi terven jelélt helyen enge-
délyezhetd.

d.) A telepllés kiilén jogszabdly szerinti taj- és telepliléskép-védelmi
Gvezetébe tartozd részén ) lUzemanyagtodltd allomas, nem létesithe-
té

e.) Az épitmények kivitelezése soran a kivitelezd, Uzemeltetés soran
az Uzemeltetd koteles gondoskodni a terméréteg megmentésérél. A
kivitelezés és az Uzemeltetés soradn biztositani kell, hogy a kor-
nyezeti hatéasok az érintett terméféld mindségében ne okozzanak
kart.

(2) A levegd védelme

a) A telepules terliletén a kiemelt jelentdségli légszennyezd anyagokra
be kell tartani a hatalyos jogszabalyokban meghatdrozott egészség-
Ugyl hatéarértékeket.

b) Bejelentés koteles helyhez kotott légszennyezd pontforras létesité-
se esetén be kell tartani a vonatkozd jogszabalyck eldirdsait.

c) Tilos a kdrnyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely légszeny-
nyezést, vagy hatarértéken feliili légszennyezettséget okoz, vala-
mint a kérnyezeti levegd blizzel vald terhelése.

d) A légszennyezd forrasok létesitése soran megvaldsitott miszaki meg-
oldasnak meg kell felelni az elérhetd legjobb technika alapjan meg-
hatarozott levegdvédelmi kévetelményeknek és eldirasoknak.

e) Tilos Uj légszennyezd forrdst telepiteni, ha a légszennyezd forras
kbzvetlen hatasteriiletén az alap légszennyezettséyg értéke mar meg-
haladja, illetve az Oj légszennyezd forras lizembe helyezésének ko-
vetkeztében varhatéan meghaladja a légszennyezettségi hatarértéket,
kivéve, ha a légszennyezd sajat koltségén a hatasteriileten olyan
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kibocsatast csokkentést ér el, amely biztositja a
légszennyezettségi hatdrérték betartasat.

f) A telepiilési Snkormdnyzat jegyzéje ellenérzi a haztartdsi tiizeldbe-
rendezesek légszennyezé forrdsaira, valamint a 140 kW névleges be-
mend hételjesitményt meg nem haladé tiizelé- és egyéb, kizardlag
flUstgadzt kibocsatéd berendezések forrasaira megallapitott levegdvé-
delmi kovetelmények betartisat.

(3) Zaj es rezgés elleni védelem
a.) A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében a vonatkozd rendeletek
szerinti hatarértékeket meghaladé zajt kibocsatd létesitmény és
tevékenység nem alakithaté ki, illetve nem folytathaté.
b.) A kbzlekedési tertileteken szabadon maradd savokat zajcsckkentd ha-
tasu zoldsavval kell betelepiteni.

(4) A vizek védelme

a.) Meg kell akadalyozni a felszini és felszin alatti vizekbe szennye-

z8anyag bejutasat. A felszini vizeket kdzvetleniil élévizfolyasba
vezetni csak a megfeleld mérték(i, eldzetes tisztitds utdn lehet, a
szlkséges hatdsagi engedély birtokaban.

b.) Tilos szennyezd anyag, illetve az ilyen anyagot tartalmazd, vagy
lebomlésa esetén ilyen anyag keletkezéséhez vezetd anyag kdzvetlen
bevezetése a felszin alatti vizbe.

.) A parkoléfeliletekrél a szennyezett csapadékvizet osszegylijtésiik
utan, illetve befogaddba vezetésiik elétt meg kell tisztitani.

d.) A foldfelszin alatt elhelyezett kozmlvezetékek esetleges kereszte-
z6désénél (viz, szennyviz) a vizbazisok, a tavlati vizbazisck és
az ivévizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérél szédld jog-
szabaly vonatkozd eldirdsait figyelembe kell venni.

.) Tilos a szennyvizet felhagyott kutakba, arkokba bevezetni, gyiij-
teni, vagy elhelyezni.

f.) A vizmindség védelme érdekében a vizfolydsok és viznyerd helyek
kbzelében 1lévd ingatlanokon talajjavitdsra csak érett komposzt
vagy tézegtermék hasznalhatd.

.) A kOzség kozigazgatasi terililetén a szennyvizcsatorna-halézatra va-
16 rakotés kotelezdb.

h.) Tilos higtragya, tragyalé, tovabba a tragyatdroldk

csurgalékvizeinek bevezetése a vizekbe

i.) Allatarté telephez tragyatdrold nem létesithetd felszini viztdl

szamitott legaldbb 100 m-en beliil.

j.) A felszini szennyez8désre fokozottan érzékeny teriileteken (Sz-1):

a) korlatozott vegyszer- és mitragya-haszndlatt, koérnyezetkiméld
vagy extenziv mezdgazdasagi termelés, ezen belil integralt szdé-
16termesztés folytathatd;

b) 1Gj hulladéklerakd, hulladéktarold, hulladékkezeld telep - ki-
véve a bioldgiailag lebomld szerves anyagok lebontasat és to-
vabbi felhasznalasara alkalmassd tételét végzé telepek (kom-
posztiizemek), valamint a hulladékatraké allomas - és vegyszer-
tarold nem létesithetd

k.) A felszini szennyezddésre érzékeny terilileteken (SZ-2) kérnyezetki-

meld erdé- és mezdgazdasdgi termelés folytathaté.

0

0]

Q
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1.) Héviz gybgyfirdé B-14, B-32 kat. sz. kitjai hidrogeolégiai ,B” vé-

déidom altal érintett teriileten az épitési engedélyezési eljarasba
a tertletileg illetékes vizigyi feliigyeléséget szakhatdsagként be
kell vonni.

(5) Hulladékgazdalkodas

a.

b

d.

e

(1) Az

) a.) A teleplilés teruletén Uj hulladéklerakd, hulladéktarold, hul-
ladéekkezeld telep - kivéve a bioldgiailag lebomld szerves anyagok
lebontasat és tovabbi felhaszndlasidra alkalmassa tételét végzé te-
lepek (komposztizemek), wvalamint a hulladékatrakd &llomas - és
vegyszertarold nem létesithetd

) A teleplilesen keletkezd kommundlis folyékony hulladékot (szippan-
tott szennyvizet) erre engedéllyel rendelkezd vallalkozdé gylijthe-
ti, és erre kijeldlt, engedéllyel rendelkezd ilirité helyre kell
szallitani.

) A szennyvizcsatorna hdldzatot a telepiilések teljes kérlen ki kell
épiteni. A megéplilt szennyvizcsatorna-hdlézatra vald rakotés kote-
lezd.

) A teleplilési szilard hulladékot csak szervezett szemétgyiijtéssel,
az erre kijeldlt helyre szabad szallitani.

) Az ingatlan tulajdonosa, birtokosa, hasznaldja az ingatlanan ke-—
letkezd vagy birtcokdba keriilt telepiilési szildrd hulladékot a kér-
nyezet szennyezését megelézd, karositasdt kizdrd modon koteles
gylditeni.
Az ingatlan tulajdonosa, birtokosa, hasznaléja az ingatlandn ke-
letkezé vagy onnan szarmazd telepiilési folyékony hulladékot a kii-
1&én jogszabalyban meghatarozott miszaki és kézegészségligyi eléira-
sok, 1ill. az ingatlan tulajdonosara vonatkozé hatdsagi eldiradsok
szerint koteles gyljteni, tovabba az annak begyljtésére jogosult
hulladékkezelének atadni.

A veszélyes hulladék birtokosa koteles az ingatlanan, telephelyén,

illetve a tevékenység végzése sordn keletkezd veszélyes hulladék

biztonsagos gyljtésérél gondoskodni mindaddig, amig a veszélyes
hulladékot a kezelének &t nem adja.

.) Ha a veszélyes hulladék atadasa a kezeld részére nem kézvetleniil a

munkahelyi gyljtéhelyrél torténik, akkor a veszélyes hulladék ter-—
meléje a keletkezett veszélyes hulladékot telephelyén kialakitott
Uzemi gyldjtéhelyen koteles gylijteni. Az iizemi gyGijtéhelyet a ter-
vezett kezelést figyelembe véve a kdrnyezet szennyezését, ill. ka-
rositasat kizaré médon kell kialakitani, ahol a veszélyes hulladék
legfeljebb 1 évig tarthatd.

Természet- és tajvédelem

Altaldnos eldirdsok

30. §

ingatlanok és az épliletek kialakitédsa, fejlesztése és hasznalata

soran a kialakult téjkarakterhez kell illeszkedni.

(2) A

természetes terepfelszint meg kell tartani, épités esetén

terepatalakitas csak a szlikséges mértékben megengedett.
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(3)

A teleplles kézigazgatdsi teriiletén a jogi és maganszemélyek, valamint
a jogil személyiséggel nem rendelkezd mas szervezetek a tulajdonukban
(kezeléslikben, haszndlatukban), a bérldék a bérleménylikben 1lévé teriile-
teket kotelesek a viragzéd parlagfiitél mentesen tartani.

A Natura 2000 teriileteket a vonatkozd magasabb szintll jogszabalyok sze-
rint lehet felhaszndlni és hasznositani.

|| Jovahagyaskor: a 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelete 7-9. §. szerint.

Ex-lege lipterlilet, vizes €ldhely természetes terepfelszine, vizhaztar-
tasa, novényzete megdrzendd.

A teleptilésen elsborban a tajra jellemz8, lombhullatd cserje- és fafa-
Jok telepitése engedélyezett az 1.szamn figgelékben felsorolt fajlista
alapjan.

Az ut- és kozmitervekben a meglévd fakat is abrazolni kell, megdrzésiik
a terv készitése és megvaldsitdsa soran biztositands.

Vedelt természeti teriiletek
(Balatoni Nemzeti Park)

Sirred

Védett természeti teriiletek &vezete az orszagos jelentdséqli természet-
védelmi terlletekre vonatkozik.

A védett terlileteket a szabdlyozasi terv tinteti fel.
Szanté mivelési aqu teriiletek nem épithetsk be.
Uj banyanyitis nem engedélyezhetd.

Természetkozeli erddémiivelés, kérnyezetkiméld mezdgazdasagi termelés,
integralt széldmivelés és a természetvédelmet szolgald vadallomany-
kezelés engedélyezhetd.

03 villamosenergia-ellatdsi, tav- és hirkézld vezetékek létesitése csak
terepszint alatti létesitéssel engedélyezhetdk.

A beépitésre nem szant terlileten 10 méternél magasabb épitmények elhe-
lyezése - a kilatdk, viztaroldk és védelmi célu, &alcazott tavkszlési
antennak kivételéve - tilos.

Egyéb kbzmlivezetékek és miltdrgyaik csak rejtett, illetve névényzettel
takart médon helyezheték el.

Uj hulladéklerakd, hulladéktarold, hulladékkezeld telep - kivéve a bio-
légiailag lebomlé szerves anyagok lebontdsat és tovabbi felhasznalasra
alkalmassa tételét végzé telepek (komposztizemek), valamint a hulladék—
atrakd allomas - és vegyszertarold nem létesithetd.

(10) A szdlékerti meglévd nagyobb vagy nem tajbaills éptileteket fa- és cser—

Jetelepitésekkel tajba illeszteni, teljesen vagy részben eltakarni
sziikséges,

(11) Meglévs terep, felszini formak védelme szlkséges, terepteraszok nem

alakithatok kil
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(12) Vizmedence (Gszémedence, latvanytéd vagy nyilt csapadékvizgyiijts), fe-

lesleges térburkolat, kerti szaletli és egyéb kerti épitmények a védett
terlileteken nem helyezheték el!

(13) Reklamhordozdk, oéridsplakatok kiilteriileten nem helyezhetdk el.
(14) A (6)-(13) pontokban foglaltaktdl eltérni csak a természetvédelmi hatéd-

sag altal meghatdrozott feltételekkel lehet.

Okoldgiai hdldzat dltal érintett egyéb teriiletek (V-3)

3o 8.

Csak extenziv jellegli vagy természet- és kornyezetkiméld gazdalkodasi
médszerek hasznalhatoék.

A kialakult tdjhaszndlatot megvaltoztatni csak a természeti allapothoz
kozelités érdekében szabad.

Tdjképvédelem

288

Gondoskodni kell a kiilteriileti épiiletek, épitmények, nyomvonalas léte-
sitmények, berendezések elhelyezése soran a kdrnyezettel torténd funk-
cionalis és esztétikal Osszehangoldsrdl, a tajba illesztésrdl. A kiilte-
rileti épliletek kialakitdsa a helyi épitészeti hagyomanycknak megfeleld
anyaghasznalattal és formavildg szerint torténjen.

Gondoskodni kell tovabbd a haszndlaton kiviili épiletek, épitmények,
nyomvonalas létesitmények Gj funkcidjanak megallapitasarél, elbontasuk-
rol illetve a taj jellegéhez igazodd rendezésérél.

Az ingatlanok és az éptiletek kialakitdsa, fejlesztése és hasznalata
soran a kialakult tajkarakterhez kell illeszkedni.

A terlletre jellemzd épitészeti megoldasok alkalmazasara kell téreked-
ni.

Az utak melletti fasorok védendSk, folyamatos &polasukrol, szukség sze-
rint pétlasukrél gondoskodni kell.

A kiépitendS kozlekedési utakat a geomorfolégiai adottsagokhoz igazodd
nycmvonalon kell vezetni.

A tajjelleg kialakitdsdra alkalmas, hazankban &shonos novényfajokat az
1. sz. flggelék rogziti. A tajidegen fenySfélék és o6rokzdldek alkalma—
zdsa a tajvédelmi szempontok miatt kertilends:

A szabalyozasi terven jelolt tajképvédelmi teriileten (T-1):

a.) Uj beépitésre szant teriiletek nem jeldlheték ki, a belteriilet nem
bévithetd.

b.) Mavelési &g valtas, illetve a mas célt hasznositas csak az adottsa-
goknak megfeleld termelési szerkezet kialakitédsa, illetve a tajka-
rakter er@sitése, valamint kézmi, k&z0t épitése érdekében engedé-
lyezhetd.

c.) A kialakult geomorfolégiai formdk (hegygering, volgy, stb.) megdr-
zenddk.
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d.) Uj lizemanyagt&ltd allomas, hulladéklerakd, hulladéktarold telep,
hulladékkezeld telep - kivéve a bioldgiailag lebomld szerves anyagok
lebontasat és tovabbi felhaszndlasra alkalmassa tételét végzb tele-
pek (komposztiizemek), valamint a hulladékdtraké allomas — és veqy-
szertdrold nem létesithetd.

e.) U] villamosenergia-ellatdsi, a tav- és hirkszld vezetékek létesitése
csak terepszint alatti elhelyezéssel engedélyezhetdk, kivéve, ha a
terepszint alatti elhelyezés védendd értéket veszélyeztetne, karosi-
tana. E rendelkezés alkalmazdsatél eltérni a természetvédelmi hato-
sag altal meghatarozott feltételekkel lehet.

Egyedi tajértékek

34.8

(1) Az egyedi tajértékek az ember tarsadalmi tevékenységével létrehozott
tajalkotd elemek, melyek kulturtérténeti, vagy esztétikai szempontbdl
egy kézség szémara jelentdssé valtak, de nem allnak miemléki, vagy ter-
meészetvédelmi oltalom alatt.

(2) Tdkrézik a falu maltjat, kulturdlis hagyomdnyait, védelmiik ezért fon-
tos. Minden egyedi tajértéknek kozdsségi jelentdséggel kell birnia,
kornyezetével egylitt értelmezends.

(3) Az egyedi tajértékek MSzZ 20381/1999 szdmi szabvany modszertani eldira-
sal szerint szlkséges az egyedi tajértékek részletes kataszterezését
elvégezni, valamint gondoskodni a folyamatos &llapot-, illetve allag-
megovasukrél. Az egyedi té&jérték kornyezetének rendezése is szervesen
hozzatartozik ehhez a tevékenységhez.

(4) Az egyedi tadjértékek jegyzékét a Balatoni Nemzeti Park Tgazgatdsagaval
egyeztetve el kell késziteni, és jelen rendelet 2. sz. fliggelékeként
kell kezelni. A jegyzék aktualizdlasat folyamatosan biztositani kell.

Kulturalis ordkség védelme

35,8

(1) A teleplilés régészeti lelbhelyei, illetve a régészetli érdek(i terliletek
a bel- és a kiltertleti szabdlyozdsi terveken keriilt feltlintetve, és
jelen rendelet 1. sz. mellékletben felsorolva.

(2) Régészeti érintettség esetén az drokségvédelemrsl szoH1d magasabb szinti
jogszabalyok alapjan kell eljarni.

(3)33
(4)34
(5)35

* Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X.5.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalytalan: 2016. oktober 6-tdl.
* Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X.5.) 6nkorményzati rendelet 1. §-a, Hatdlytalan: 2016. oktober 6-t6l.
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(6) Ha nyilvéntartott leléhellyel érintett tertileteken kivil a terllet-
elékészitési és épitési munkdk sordn régészeti emlék keril els, a fel-
fedezé (a munka felelds vezetéje) koteles:

a. A tevékenységet azonnal felfliggeszteni és szlneteltetni a helyileg
illetékes mizeum nyilatkozaténak kézhezvételéig.

b. A helyszin és a lelet Orzésérdl - a felelds &rzés szabalyai sze-
rint - a jegyzé vagy az illetékes mizeum, vagy a Hivatal intézke-
déséig gondoskodni.

c. 36

(737

(8) A régészeti oOrdkséget érintd kérdésekben a rendezési tervhez készitett
hatastanulmidnyban foglaltak az iranyaddk.
36 8.

(1) Az orszagos védelem alatt alld miemlék, és mlemléki kodrnyezet a bel- és
a killtertuleti szabalyozasi terveken kertilt feltiintetve, és jelen rende-
let 2. sz. mellékletben felsorolva.

(2) A miemlék telkén és a miemléki kdrnyezetben torténd épités esetén a
kulturalis ordkség védelmérdl szdld torvény eldirasai betartandék.

(3)38

Helyi épitészeti értékvédelem

3767

A HIl jeld helyi védelem

3.8

39,8,

Tlzvedelem
40.§.
(1)A tlzvédelmi eldirasokat a mindenkor érvényben 1évé, wvonatkozd jogsza-

balyok, kotelezéen alkalmazandd szabvanyok, tlzvédelmi eldirasck figye-—
lembevételével az illetékes tlizvédelmi szakhatdsdg allapitija meg.

¥ Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X.5.) 6nkormdnyzati rendelet 1. §-a. Hatalytalan: 2016. oktober 6-t6l.
o Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X.5.) 6nkorményzati rendelet 1. §-a. Hatalytalan: 2016. oktober 6-t61.

3 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X.5.) 6nkormdanyzati rendelet 1. §-a. Hatalytalan: 2016. oktober 6-tol.

* Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X.5.) nkorményzati rendelet 1. §-a. Hatalytalan: 2016. oktéber 6-tol.

* Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V1.26.) 5nkorményzati rendelet 36.§ (6) bekezdés h) pontja. Hatalytalan:
2018. janius 27-t6],

" Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V1.26.) 6nkormanyzati rendelet 35.§ (6) bekezdés i) pontja. Hatalytalan:
2018. junius 27-tol.

! Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V1.26.) onkorményzati rendelet 35.§ (6) bekezdés j) pontja. Hatalytalan:
2018. janius 27-t61,
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(2)05 épliletek épitése, meglévd épiiletek bdvitése csak a magasabb szint(
jogszaballyal jévahagyott Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzatban (tovabbiak-
ban OTSZ) meghatarozott oltéviz-mennyiség biztositdsa esetén lehetséges.

(3)A teriileten az OTSZ &ltal meghatarozott mennyiségben és médon féld fe-
letti tlizcsapokat kell kialakitani.

(4)A tdzoltdésdg vonuldsa és miikddése céljara olyan utat, illetéleg teriile-
tet kell biztositani, amely alkalmas a tlzoltégépjarmivek nem rendszeres
kézlekedésére és milkddésére.

(5)Az épitmények kozétti legkisebb tavolsag szabalyozdsa az OTEK 36.§-a
szerint térténik.

(6)Kialakult &llapot esetén, amennyiben a jogszabdlyban el&irt épiiletek k-
zGtti legkisebb tavolsdg nem tarthaté, a tlizvédelmi szakhatdség szakha-
tésagi allasfoglalasat kell figyelembe venni az elséfoki épitési engedé-
lyezési elijarasban.

(7)Az épitmények kozotti legkisebb tavolsag tovabb nem csOkkenthetd, ameny-
nyiben az a kialakult allapot szerint nem éri el az OTEK 36.§-ban régzi-
tett mértéket.

(B)A konnyen éghetd anyagii (nad) tetdhéjazatok csak az I. fokd tlizvédelmi
hatésag kiilén egyedi esetekre vonatkozd engedélye alapjan alkalmazhaté.

Sajatos jogintézmények kévetelményrendszere

Epitésjogi kovetkezmények

41.8.%

Kiszolgdld és lakdut céljdra torténd lejegyzés

Vi B

Utépitési és kozmivesitési hozzdjdrulds

43.8.%

Teleptilésrendezési kitelezettségek

A4 8%

Eltérés a BTSZ-té1

* Hatalyon kivill helyezte a 9/2018. (V1.26.) nkormanyzati rendelet 35.§ (6) bekezdés k) pontja. Hatdlytalan:
2018. janius 27-t61.

¥ Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V1.26.) dnkorméanyzati rendelet 35.§ (6) bekezdés 1) pontja. Hatalytalan:

2018. junius 27-t6l.

* Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V1.26.) bnkorményzati rendelet 35.§ (6) bekezdés m) pontja. Hatalytalan:
2018. junius 27-t6l.

** Hatdlyon kiviil helyezte a 9/2018. (V1.26.) snkormanyzati rendelet 35.§ (6) bekezdés n) pontja. Hatalytalan:
2018. janius 27-t81.
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45.8.

Rezi kdzség belteriiletének organikus kiegészitése érdekében teleplilés
beltertiletétdl délre fekvd 041/5. és a 041/6. hrsz-G ingatlanok belte-
rileti lakoétertiletként keriiltek kijeldlve. Azonban ez a teriilet a BTSZ
4. szamia mellékletében régzitettek szerint Cl-es, illetve Tl-es
aldvezetbe esik.

Az 1996. évi XXI. torvény 23/A. §. (2) bekezdés c.) pontja szerint az
orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Gvezetek altal érintett teriile-
teket az érdekelt &llamigazgatdsi szervek 4llasfoglaldsa alapjan kell
lehatarolni oly médon, hogy a kiemelt térségi és a megyei Svezet terii-
letének a telepiilés kézigazgatdsi teriiletére esd része legfeljebb +/-
5%-kal valtozhat.

Rezl kdzigazgatasi tertiletén, a BTSZ szerinti Tl-es Tajképvédelmi terii-
letek aldvezetébe 315,51 ha teriilet tartozik. Az eltéréssel érintett
tertilet 2,36 ha. Az eltérés aranya 0,74 %.

A terlilet akkor épitheté be, ha az 1l.osztdlyu szélékataszterbSl jogsze-
rien kivonasra kerllt. A kivondsrél szélé okiratot az épitési engedé-
lyezési dokiumentacidéhoz csatolni kell.

Zaré rendelkezések

46.8§.

Jelen rendelet a kihirdetéstél szmitott 30. napon 1lép hatalyba.

Jelen szabalyrendelet csak a szabalyozdsi tervel egylitt érvényes, azzal
egyltt értelmezhetd és hasznalhato.

Jelen rendelet rendelkezéseit a hatdlybalépését kovetden keletkezett
Ugyekben kell alkalmazni.

(4)46

Rezi, 2006.7junius 26,

Cserép Gébor sk. Hegediis Lérant sk.
polgarmester jegyzd

* Hatalyon kiviil helyezte a 13/2016. (X.5.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a, Hatélytalan: 2016. oktdber 6-t4l.
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1. szam melléklet

Nyilvantartott régészeti leléhelyek

10350
11372
103573 ;
11374.

113795,
11876 ;
1377 .

11378,
11379,
11380,

Aligvar

Cseri homokbanya
Bakonycserpuszta
Akaszb-hegy

Sikalikja-barlang
Meleg-hegy, Rezi varrom
Templom és koérnyéke

MRT I. 37/7 sz.Kincslelet
Szentkut
Fagyoskereszti erdészhaz

HEszWw4
Hrsz.:
Hrsz.:

HIgz: s

28
28
32

Hrsz.:
HES7 . &
HEsz:. 4

264.,

26

Hrsz.:
Hrsz.:
Hrgsz.:

0104/5.

0104/7.

G128 /1.0,

2878/ 2y 2886,

87., 2888., 2889.,
90, .  2E8L., Z8BS%2.,
31/2.
0144/8.
0144/15.,
237.,

0l44/1e6.
2385, 239.uL,
2655 266.,
Fll., 267/2,, 268,
015

0144/5.

0144/11.
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2. szami melléklet

Sorszam

Véd.
kat.

Cim

Megnevezés

5

6

M

H

H

Rezi varrom
Hrsz: 0144/15,16.

Miemléki kodrnyezet: 0144/8., 0144/14.,

0144/16. hrsz.

Karmacsi u.

Hrsz.: 3113.

Mlemléki kodrnyezet: 3229/1., 3229/3.,
3114 .7 08171+ 085/10.; ' 085/11: hrsz.
Alsékéves

Hrsz.: 3225/9.

MGemléki kornyezet: 3225/6., 3225/7.,

3225/ 11w 3225/ 12y 3225/13; DBE/29. ;

085/30., 085/31. hrsz.

Petdfi u. 29. sz.

Hrsz.: 266.

Miemléki kornyezet: 238., 264., 265.,
267/1.; 2671/2.; 415, hisz.

Széléhegy

Hrsz.: 2860.

Petdfi u. 15. sz,

Hrsz.: 230.

M -Miemléeki védelem H - Helyi védelem

Varrom

Gyongyosi Betyar
csirda

Préshaz

Rémai Katolikus
templam

Szt. Donat Kapolna

Lakohaz

34

CITY PLUS BT



Jelmagyarazat

—
=4

{IHIHIE(HH

[
L

INERE

Ssabdhcoas vens

an

SEanalzan veral- b3k

Terdettebasiniits ratinerala

Eotés aiem ratora

Eots raty 13 Faunaal
Pnpash laanatie

Erdnges sanahonisiter raia
Eredet, bebe ket rater

Terveren sekann rar

Bedpian és bedptove sirt beitieg
2 Bedpibyre ram szant ok raida

Védztendet hatinenab

sries el
Tereerex sasahyaris arbiessig
Kaliut azataboris sthstg
voamm

Hatgi ot

Itagmanyek

st

D 1

e

Ketleresyl clabaE

Ktheiedtsl cehi barmeriet (b oberiier)

1T R34 M Ha T

wigaratienas teriket

Erciteret - maghhet

Mot by azel it

Mo M e

VOATHL kemyezet it

Hpbidmatn regdazes kkral ratine

Nyl

o reghszen ke

Fagin szannyezeotse sohoroman
ATTeny BMEBTSZ 521

Femrin wrenryezissve ieatine
ernieny tert (8TST £0.3)

Astrarmegabal

Stanrpanrel

i

R
GEAR
5
LR
N
S 17
=
EERE:
e
b —
Al | mr
e

Fabisas b steralet (alivak)

Fatusas i dteruiet

Fataas i crercier flavspany

Vegpes et ool st
Cagyes tardat

Garassbg teniet Egyén par aidst

GHIE 1A T Jarels A s TR

P ML Verigazaing G u-m‘

Gatossag ket Egyds parisener
TAMBLM IS e ke

Hutorieges teride? Turaruaterit

uitrbeges tarst Tam,

b ges teriT SPO 11ABATSL WrML

Uddcbbteridat Usihdra

Korkhaces (uaut) 63 varmlde

Kertes mertgardases teriiet

ErsHanMy vatarss

Zsimarn

Viagazdihedis terdat

e

ma

e s

a

b
a

03513

s —

Hg 3 55,/15
R

L—”__‘_; © 035/

J.r_.f

03517

B |E

=

021,/38
Majer
I‘: Gipe
e
laphel
v o214

Majr
GiPe

Telepulésrendezési Terve

Beltertleti Szabalyozasi Terv

JU
021/35

O80CEPRO®BEEE@

REZI

<

M=1:2000

Igargatan rasem dnges

Outay rameny e

Egiran mrmenyn

Eptas gy oUIT e

Pesta

Grtgrazes

Seecdi omren




e — T

I [ v M

— R 2

| e e | ;
R osd aio Il ) e,

U -
I_JJJJJ)J. 1T

..f.. |

.
).
J

sy

RO o Ande A aEary

o)
A 2 a1 EOSAIAS T

[ T ———

e

(175)
1S AT IO B RITEASES ATV

[]

{ion) ool mboRNG

[hei) 1, ernsome i pavipsciie s
DI RN S5 TgSDSATIE

L

[ —— \
i o Sepit heowh R |

sy
) s 000 Erven

iR bopetemn: -
ooy ik s T 55 AT

vucuhisn ool

o s

w9 g

M

|
i

[T E——

g

1 ORI o Ry

e vt o sy

ml

armopyn sep

o Brmaret lenmpi

@

T 8 (1Y) Ba0SHRTH

Iopi] oy SaBapow

I YOI | e
1 Qi o v Jowhan Osepre)

S

e s

ATl :
o

JJ;?]JJJ}]JJJ b

AR TR

]

sz v

R OO S U,

il [N HiCHIEIHE

s soun g

PR AL R N
P o o

wmEEn 2
A . 00T
D0 % T 1
| 5 L, L )
SR A o o JJJJJl
B NP 5 )
B LG )
" W_J‘JI_J JJ = L .
R L
L, .2 3 P
L o jn_ljn_l

| p
UJI_JL_] =

Kpntorn gamate: BN

R o 18Tl Lo gl

10F13 Barakg] P A

L 10T AN O] AT

Pl ciantan

AR USRI

1H1
|
1
L

D Y
1 Bago s arcsp Do oo Gopiery

L TR

_
H

e e vepor)

AR S | ==

00001:L=
N3 IseZoAlRgRzZS BaluslNy

- s wgROARGETS . o0
pt
1o - Al sl st — Ji—

\ezgeAbewar anIa) Isazapuassands|e |

123y

T - g meRARGES

lmonmm




Rezi Kézség Helyi Epitési Szabalyzata

1. szami figgelék

Telepitésre javasolt noévények listdja (belteriilet)

Fak

Acer campestre

Acer platanoides

Acer saccharinum

Celtis occidentalis
Corylus colurna
Crataegus laev. 'Paul's Scarlet'
Fraxinus excelsior
Koelreuteria paniculata
Platanus acerifolia
Prunus amygdalus
Quercus cerris

Sophora japonica

Tilia cordata

Tilia tomentosa

Cserjék

Buddleia davidii 'Empire Blue'
Buxus sempervirens

Cotinus coggygria

Cotinus coggygria 'Royal Purple'’
Deutzia scabra 'Codsall Pink'
Forsythia intermedia 'Lynwood'
Hibiscus syriacus

Kerria japonica 'Pleniflora'
Kolkwitzia amabilis

Lavandula angustifolia

Prunus tenella 'Kati'

Spiraea cinerea 'Grefsheim'
Spiraea nipponica 'Snowmound'
Syringa meyeri 'Palibin'
Viburnum bodnantense

Viburnum 'Pragense'

Vitex agnus-castus

Mezei juhar
Korail juhar
Ezlist juhar
Nyugati ostorfa
Torokmogyord
Piros galagonya
Magas kdris
Csorgbfa

Platan

Mandula

Cser

Japanakac
Kislevelll héars
Eziist hars

Nyariorgona

Puszpang
Gserszbmoree

VOrds cserszimérce
Csipkés gydngyviragcserje
Hibrid aranycserje
Malyvacserije
Bogléarkacserije
Kinailonc

Levendula

Torpe mandula

Hamvas gyodongyvesszd
Nipponi gyéngyvesszd
Torpe orgona
Kikeleti bangita
Prdgai bangita
Bardtcserje
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